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Les Villas Hermione i

CEUR DE SAINT-DENIS - CHEF-LIEU DE LA REUNION 699 900 € FAI =199 628 €

Estimation indicative (CIOP — art. 244 quater W). Document non contractuel - perspectives d'illustration.



L'OPPORTUNITE

Quatre villas TS5
d'architecte.

SURFACE HABITABLE 159 m?
SURFACE ELIGIBLE CIOP 173,1 m?
PRIX DE VENTE FAI 699 900 €

JUSQU'A 35 % | =199 628 €

Société a I'lS - crédit versé des le chantier, restituable en numéraire. Estimation indicative a valider par un conseiller fiscal.
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L'ART DE VIVRE
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- De grands volumes, baignes de lumiere.

/
V4

Séjour-cuisine ouvert, suite parentale, ;p,r,estations‘ha.
) B ey s
pensée pour la famille comme pour recevoir.

C Cuisine équipée ) ( Plan de travail quartz ) ( Chauffe-eau solaire ) ( Menuiseries aluminium )

ne villa T5 de 159 m2
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L'un des seuls Iotlssemen@pﬁ;ves clos et sécurisés du centre-ville de Saint-Denis, le chef-lieu — commerces, écoles et services.a

pied, a 10 minutes de I‘aéroport.

C Lotissement clos & sécurisé ) ( Centre-ville a pied ) ( A 10 min de I'aéroport )
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L'EMPLACEMENT

Tout, a quelques minutes.

A PIED

Jardin de 1'Etat 12 min
Commerces - rue Mal Leclerc 12 min
Ecoles & colleges quartier

EN VOITURE

i "’;“',:

- Jardinde I'Etat : -
iy ) g Le Barachois - front de mer 7 min
B - 5 . /3 . -

i CHU Félix Guyon 7 min
X Aéroport Roland Garros 15 min
Q *‘{‘
Yl 1
"
h y e
i =i .,:j g " Temps de trajet indicatifs depuis la rue d'Apres. hors trafic.
3}‘"4‘!" . Carte : Sentinel-2 cloudless — s2maps.eu (EOX / Copernicus, ESA). Non contractuel.

HERMIONE - 05



Le Crédit d'Impot Outre-mer (CIOP).

v/ 35 % de la base éligible (société a I'lS), soit = 199 628 € par villa.
v Versé dés la phase chantier et restituable en numéraire.
v/ Location nue en résidence principale, engagement 5 ans.

v Dispositif en vigueur jusqu'au 31 décembre 2029.

TYPE LIVRAISON VENTE

4 villas T5 2¢ semestre 2027 VEFA

Commercialisation : AGL Immo - Christine GAUDY - 0692 82 41 00 - contact@agl-immo.com - www.agl-immo.com

CIOP (art. 244 quater W du CGl), hypothéses 2026 : 35 % a I'lS, base plafonnée ~3 295 €/m?2 HT, plafonds de loyer et de ressources. Estimation
indicative sans valeur d'engagement, a valider par un conseiller fiscal. Document non contractuel.
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