PRI AN I 35

RESIDENCE ETUDIANTE DE 90 STUDIOS
COMMUNE DU TAMPON ILE DE LA REUNION

NOTICE DESCRIPTIVE SOMMAIRE

Conforme a l'arrété du 10 mai 1968

alioy )

r és idence

Nouvelle résidence étudiante

Le Tampon - ile de la Réunion
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AVANT-PROPOS

Présentation

Le projet comprend la réalisation d'un ensemble immobilier de 90 logements étudiants en accession ainsi que
2 locaux commerciaux /artisanal dans un batiment de typologie R+4 et 47 parkings sur 2 niveaux de sous-sol.
Cette opération sera réalisée en 1 tranche.

Objet de la notice descriptive
La présente notice a pour objet de définir les conditions techniques et les prestations.
Le niveau de prestations visé dans cette opération correspond aux normes actuelles en vigueur.

Note générale

La conformité de la construction sera vérifiée tout au long de sa mise en ceuvre par un bureau de contréle
agréé.

Il est expressément prévu que, dans le cas ou pendant la construction, la fourniture et la mise en ceuvre de
certains matériaux, équipements ou matériels se révéleraient impossibles, difficiles ou susceptibles
d’entrainer des désordres et ce, pour un motif quelconque (ex : réglementation administrative, décisions de
I'atelier d'urbanisme ou de l'architecte des batiments de France, cessation d’activité, d’entreprise ou de
fournisseur, retards d'approvisionnements, défauts de fabrication, difficultés d'importation, impératifs
techniques ou en cas d’apparition de matériel nouveau), le maitre d'ouvrage pourra remplacer ces matériaux,
équipements ou appareils, par d'autres de qualité au moins équivalente. Le maitre d'ouvrage pourra
également améliorer la qualité ou la présentation de tout ou partie de la construction.

Seront admises, toutes modifications de structure et de I'agencement intérieur (tels que le déplacement de
gaines techniques, soffites ou faux plafonds,..) ayant pour but de résoudre un probléme technique ou de
compléter ou de parfaire soit I'effet architectural, soit I'harmonie de I'immeuble, et qui seraient apportées en
cours de travaux, par le constructeur en accord avec le Maitre de I'ouvrage et I'architecte.

De méme, il est précisé que les cotes et surfaces mentionnées sur les plans sont indiquées sous réserve
des tolérances de construction, tel que définies dans I'acte de vente. L'implantation des équipements ou
appareils y est par ailleurs figurée a titre indicatif et les retombées, soffites, faux plafonds, canalisations ne
sont pas figurés.

Les teintes, coloris et finitions des fagades et revétements des parties communes de I'ensemble du
programme sont choisis par I'architecte, en accord avec le Maitre de I'ouvrage ainsi que les différents
services administratifs impliqués dans la validation du permis de construire.

Etablie suivant I'arrété du 10 Mai 1968 fixant la notice descriptive prévue a I'article 18 du Décret n°
67.1166 du 22 Décembre 1967

Suivant les dispositions du troisiéme alinéa de I'article R. 261.13 du Code de la Construction et de I'habitation
(D.n. 67.1166, 22 Décembre 1967, ex art. 18), les caractéristiques techniques de I'immeuble que I'acte de vente
doit comporter en annexe, ou par référence a des documents déposés chez un notaire (C. constr. et hab. art. L
261.11:L. n. 67.3, 3 Janvier 1967, ex art. 7), résultent du devis descriptif servant de base aux marchés, ou d’'une
notice descriptive conforme a un modele type agréé par arrété ministériel.

Le modéle type de cette notice descriptive que nous reproduisons ci-aprés a été publié en annexe a I'arrété du
10 Mai.
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1.

NOTICE DESCRIPTIVE 90 LOGEMENTS

PRESENTATION DE L'OPERATION

Il est prévu, dans le cadre de ce projet, la construction d'un immeuble R+4 comportant :

2.

e Auniveau R-2 et R-1(enterré) sous la partie c6té rue : 47 places de parkings, et locaux 2
roues

e AuRDC:2zones de commerces, 1 place de parkings aérienne (PMR)

e 8 studios, 1 espace 2 roues de et un local poubelles de.

e AuR+1:21 studios

e AuR+2:21 studios

e AuR+3:21 studios

e AuR+4:19 studios
Pour un total de 90 studios.

STRUCTURE DU BATIMENT

2.1 Structure porteuse

Le batiment de structure classique, pourra étre réalisé en béton armé, poteau,
poutres, planchers et voiles de refends. Certains voiles de facade, ou pignons pourront
étre réalisés en structure Iégére revétues de bardage.

Les dimensionnements seront établis par le bureau d'étude BA ou structure bois
afin de répondre aux exigences des normes acoustiques, thermiques et structurelles
en vigueur.

2.2Charpente

Charpente et ossature métallique traitée contre la corrosion, a la peinture antirouille
pour les zones protégées et galvanisée pour les ouvrages placés a |'extérieur, pannes
C du commerce, contreventements métalliques, consoles.

ou
Charpente et pannes réalisées en pin traité classe 4 ou épicéa.

2.3Hors d'eau

2.3.1 Couverture

La couverture seraréalisée en tble prélaquée, profil téle ondulée aluminium, modeéle et coloris
aux choix de l'architecte.
Gouttieres et descentes en aluminium ou PVC y compris accessoires.

2.3.2 Etanchéité

Traitement des toitures terrasse par application d'une étanchéité multi couche
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bitumineuse, avec interposition d’'un isolant thermique d’'épaisseur minimale 60mm
(pour les zones surplombant des locaux habités).

2.4Hors d'air

2.4.1 Baies et fermetures

L'ensemble des baies, portes fenétres, fenétres, chassis, jalousies, sera réalisé en profil
aluminium thermo laqué du commerce ou en PVC.

FINITIONS INTERIEURES

3.1 Cloisonnement et distribution

3.1.1 Cloisons piéces séches

Cloisons constituées d’'une ossature métallique galvanisée et de deux parements en
plaques de platre hydrofuge.

ou
Panneaux bois contrecollés de type KLH ou similaire.

3.1.2 Cloisons de piéces humides (salle de bains, cuisines)

Cloisons constituées d’'une ossature métallique galvanisée et de deux parements en
plaques de platre traités hydrofuge.

ou
Panneaux bois contrecollés de type KLH ou similaire.

3.2Revétements de sol

L'ensemble des revétements de sol seront posés sur un isolant phonique de type
Assour uniguement dans le cas d'un revétement de type carrelage dans les piece
seches.

3.2.1 Séjour (piéce principale)

Carrelage grés cérame ou gres émaillé, répondant aux exigences reglementaires en
matiere de résistance, plinthes en carrelage assorties.

3.2.2 WC, salle de bain

Carrelage en gres cérame ou gres émaillé y compris plinthes carrelage assorties.

4/7

Notice descriptive sommaire — Résidence Kairos 2
Indice 2 — 09/07/2024



3.2.3 Terrasses

Carrelage gres cérame ou gres émaillé ou revétement en peinture époxy.

REVETEMENTS MURAUX

4.1 Salle de bains

Faiences uniquement au pourtour de la douche hauteur 1,80m du sol.
4.2Cuisine

Faiences ou crédence de type PVC.
4.3Intérieurs

Pieces seches : peinture acrylique blanche
Pieéces humides : peinture glycérophtalique blanche, ou acrylique spéciale pieces humides

MENUISERIES INTERIEURES

5.1Porte d'entrée

Isophonique, a ame pleine, a parement bois ou métallique, a peindre ou a
lasurer, ou en aluminium.

5.2Portes intérieures

A ame alvéolaire post formée, ou plane.

PLOMBERIE

6.1Distribution EF EC

Distribution eau froide, eau chaude en tube PER pour les appareils sanitaires.

6.2Production eau chaude, chauffe-eau solaire collective

Evacuation en PVC de section appropriée.
Production collective solaire a compteurs individuels.

6.3 Appareils sanitaires

Lavabo sur plan, avec robinetterie mitigeuse, miroir et bandeau lumineux.
Cuvette WC, abattant dur.

Douche de type « a l'italienne », revétement de sol carrelé, avec mélangeur, barre de
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douche, flexible et pommeau, paroi anti-éclaboussures.

6.4Eaux pluviales

Extérieurs ou intérieurs suivant les cas, en PVC, dimensionnement selon indications du
Bureau d’Etudes Fluides.

6.5Eaux usées, eaux vannes

En PVC, dimensionnement selon indications du Bureau d’Etudes Fluides.

6.6 Canalisations en sous face de la dalle haute du rez-de-chaussée

En PVC et enterrées suivant les plans de raccordement au réseau de la ville et la
reglementation en vigueur.

7. ELECTRICITE

Ensemble de la distribution et implantation des éléments électriques conforme a la
norme NFC- 15-100G.

Les logements seront équipés a minima des connections suivantes :

- 4 prises de courants

- Une prise télévision

- Une prise réseau

- Il est précisé que les varangues seront équipée d'un point lumineux + PC

Mise en place d’'un brasseur d’air au plafond ou mural dans chaque séjour, et 2 dans
les séjours de plus de 25m?2.

8. CLIMATISATION

Il n'est pas prévu de climatiseur, mais simplement les attentes électriques.

9. EQUIPEMENT DES LOGEMENTS

9.1 Cuisine
Kitchenette comprenant :

- Plaques vitrocéramiques 2 feux

- Hottes aspirante sauf cuisines au droit d'une jalousie
- Réfrigérateur sous évier

- Evier inox un bac + robinetterie mitigeuse

- Une attente machine a laver le linge

- Meubles bas.
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9.2Portes de placards

Selon plans : portes coulissantes en panneaux de particule revétues d'un parement
stratifié, coloris au choix du maitre d’ceuvre.

Ameénagements intérieurs 1/3 étageres, 2/3 penderie, en mélaminé blanc.

10. TRAITEMENT DES FACADES

10.1 Extérieurs
Sur menuiseries et boiseries, lasure microporeuse teintée ou équivalent.

Sur serrureries, galvanisation et thermo laquage (suivant les cas) ou peinture
antirouille glycérophtalique.

Peinture d'imperméabilisation de type 13 sur I'ensemble des fagades et
pignons. Bardage en panneaux composite ou téle.

Peinture Pliolite sur I'ensemble des murs non exposés (intérieurs de balcon ou loggia).

10.2 Parking

Les murs du parking ne sont pas prévus peints.

11. COMMERCES

Un commerce N°1 situé au rez-de-chaussée
Un commerce N°2 situé au rez-de-chaussée

Les commerces seront équipés d'un WC chacun avec lave-mains, d'une vitrine et de
volets roulants motorisés. Le tout sera carrelé au sol et les murs et plafonds intérieurs
seront peints en blanc.

12. PARTIES COMMUNES

12.1 Escalier de distribution et coursives en béton armé (ou bois contrecollé de type
KLH ou similaire a partir du plancher haut rez-de-chaussée) dans les parties
communes, revétues ou non de carrelage suivant les localisations ou peinture
époxy au sol.

12.2 Un ascenseur de 1000 kg desservant chacun des niveaux.
12.3 Controle d’acces par TELPASS et clé électronique de type « Vigik ».

12.4 Local technique recevant les gaines des concessionnaires et
gaines techniques (eau, eau chaude sanitaire, EDF, parties
communes).
12.5 Portail d'accés au parking, grille de fermeture motorisée basculante ou coulissante
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12.6 Télévision : la résidence sera équipée d'antenne et parabole collective
extérieure permettant la réception de chaines TNT et satellites.

12.7 Réseaux : raccordement téléphonique de la résidence au réseau PTT

12.8 Local poubelle : situé a l'intérieur de I'enceinte du batiment.





